KH xx.xx.2026 § xx

MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Porin kaupunki
Y-tunnus: 0137323-9
Vuokralainen: Porin Palvelukiinteistot Oy
Y-tunnus: 2034118-7
Annankatu 8
28100 PORI

1.2 Vuokra-alue

Porin kaupungissa Padrndisten (6.) kaupunginosassa korttelissa 79 sijaitseva néh-
téville tulevan alustavan tonttijakoehdotuksen tj609-8627 mukainen noin 7440
m?:n suuruinen alue tontista 9, joka on merkitty oheiseen sopimuskarttaan. Kun
tdmén vuokrasopimuksen mukainen alue on muodostettu ja rekisterdity tontiksi,
vuokra-alue kohdistuu automaattisesti muodostettavaan tonttiin 609-6-79-12.

Vuokra-alue on voimassa olevan asemakaavan mukaan osoitettu palvelurakennus-
ten korttelialueeksi (P-8).

1.3 Sopimuksen tausta ja suhde aikaisempaan sopimukseen

Porin Palvelukiinteistdt Oy on vuokrannut Porin kaupungilta noin 3802 m?:mn suu-
ruisen alueen 16.12.2015 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella saneeratakseen
Porin kaupungilta ostamansa kaupunginsairaalan kiinteistoll sijainneiden vanhus-
palveluiden pitkdaikaishoidon osastojen 7-10 kdytdssd olleen rakennuksen 60-
paikkaiseksi tehostetun palveluasumisen yksikoksi. Hankkeelle on myonnetty
Asumisen rahoittamis- ja kehittdmiskeskuksen, ARA:n korkotukilaina sekd inves-
tointiavustus. Hanke on toteutunut.



Porin kaupunki ja Satakunnan hyvinvointialue neuvottelevat kaupunginsairaa-
lan/péddterveysaseman tontin ja sill sijaitsevan rakennuskannan myynnistd. Kau-
pan on tarkoitus toteutua vuoden 2026 aikana. Myyntiin liittyy syksylld 2026
kdynnistetty tonttijako, jossa kortteliin 79 muodostetaan uusia tontteja vastaamaan
myytavin rakennuskannan mukaista jakoa. Téhén jirjestelyyn liittyen myds Porin
Palvelukiinteistot Oy:114 olevan vuokra-alueen rajat muuttuvat ja vuokra-alue 0soi-
tetaan omaksi tontikseen.

Talld sopimuksella muutetaan kaikki 16.12.2015 allekirjoitetun maanvuokrasopi-
muksen ehdot timén sopimuksen mukaisiksi timén sopimuksen allekirjoituspéi-
vistd lukien.

Osapuolten vililla on lisdksi sovittu kaupunginsairaalakiinteiston kaytto- ja rasite-
oikeuksista 16.12.2025 allekirjoitetulla sopimuksella, jota sopimusta muutetaan
samanaikaisesti timén vuokrasopimuksen kanssa.

2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika

3 MAKSUT

3.1 Vuokra

Vuokra-aika jatkuu keskeytyksettd ja paittyy 31.12.2064.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kaksikymmen-
tdyhdeksédntuhatta viisisataakolmekymmentd (29.530) euroa (perusvuokra).

Vuokra on maksettava vuosittain kesdkuun kuluessa.

Kuntalain 130 §.n perusteella kiinteiston vuokralainen on velvollinen maksamaan
vuokranantajalle kdyvéin hinnan ja ARA-hinnan vélisen erotuksen, jos vuokra-alu-
eelle rakennetaan muuta kuin valtion tukemaa sosiaalista asuntokantaa. Kohteen
hinnoittelussa kiytetty 100 €/k-m* vastaa alueen kiyp#i hintaa, minki vuoksi em.
ARA-kohteille méarittyd vuosivuokran tarkistusta ei tdssd sopimuksessa tule sovel-
lettavaksi.

3.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) seuraavasti:

Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustan-
nusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perus-
indeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikéli tarkistusindeksin luku on korkeampi
tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaa-
vastl.



Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2013 keski-indeksiluku, joka on 1890. Tarkistusindeksi
on edellisen vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkis-
tusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

3.3 Pysiikointipaikkojen vuokra

Vuokralaisen kédytt6on osoitetaan 30 pysdkointipaikkaa vuokra-alueeltaan. Kau-
punki perii vuokralaiselta maksun autopaikoista (ap) yksikkohinnalla 10 €/ap/kk.
Maksu autopaikoista laskutetaan vuokran yhteydessa.

3.4 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myos ne vuokraerit viivastyskorkoineen,
jotka hintd edeltinyt vuokralainen on jéttdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidem-
maéltd ajalta kuin 3 vuodelta.

4 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
4.1 Kiiyttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvdksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoitta-
malla tavalla palvelurakennusten korttelialueen toimintaan, siten kuin kdyttotarkoi-
tuksesta asemakaavassa madrataan.

Vuokra-alue on osa kaupunginsairaalan/paiterveysaseman rakennuskokonaisuutta.
Vuokra-alueen ulkopuolelle jadvin tontin kdytostd on sovittu erilliselld 16.12.2015
allekirjoitetulla sopimuksella ("Kaytto- ja rasiteoikeudet kiinteistoon Padrndinen
609-6-79-6"). Kyseistd sopimusta muutetaan samanaikaisesti timdn vuokrasopi-
muksen muutoksen yhteydessa.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheut-
taa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

4.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnos-
sapidosta, siisteydestd ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan
purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eikd luvatta kaataa, mikéli ne eivdt aiheuta vaaraa turvallisuudelle.
Vuokranantajalla on oikeus perid vuokralaisen kaatamista puista korvaus.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustoiden tekemisestd ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin peruspa-
rannustoihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.



Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toistd johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskédén oikeutta vuokrasuhteen pééttyesséd saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

4.3 Maaperiin saastuminen

Ympéristonsuojelulain (527/2014) 139 §:4én viitaten vuokranantaja ilmoittaa, ettd
luovutettava alue ei tiettdvisti sisdlld jétteitd tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa
maaperin tai pohjaveden pilaantumista. Alue on ollut vuokralaisen hallinnassa vuo-
desta 2015.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eikd muutoinkaan saastu. Mikili vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin
vuokra-aikana saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdis-
tamisesta.

Mikali vuokralainen laiminly0 tdssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteesti ai-
heutuneet kustannukset vuokralaiselta.

4.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai
osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téhén kirjallista suostumustaan.

4.5 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvitti-
miseksi, ovatko vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa
kunnossa ja noudatetaanko tdmén sopimuksen mairdyksid myos muutoin. Katsel-
muksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

4.6 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvele-
vien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja
silld sijaitseviin rakennuksiin. Tontilla mahdollisesti vuokrattaessa olevat edelld
mainitut johdot, laitteet yms. vuokralainen sallii olla paikoillaan.

Téssé tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai
vahinko korvataan erikseen tehtdvin sopimuksen mukaisesti.



4.7 Luovutusvelvollisuus

Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta ka-
duksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuok-
ralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehté-
villd sopimuksella.

5 TOIMENPITEET VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokralainen on vuokrasuhteen pééttyesséd velvollinen viemiin pois omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvol-
linen siistiméén alueen.

Mikdli tissé tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen péaéttymisestd, vuokranantajalla on oikeus
myydé ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seki siistid alue myynnisti
saaduilla varoilla.

Mikéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 1&hinna vain jul-
kisen huutokaupan jarjestamisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oi-
keus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Vahinkotapahtuma

Mikili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkota-
pahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen
tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennustyd on aloitettava yhdessé (1) vuodessa
ja loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentda téssé tarkoitettuja méaérdaikoja.
6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu
madrdytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta (669/78) on sdéddetty sekd asianomaisessa kunnallisessa sddnndssa
maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssa jarjestyksesséd luovutettu
yleiseen kayttoon, mutta sitd kuitenkin kaytetdén yleiseen liitkenteeseen, vuokralai-
nen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayt-
toon luovutettujen katujen osalta on sdddetty ja médrdtty, ellei toisin ole sovittu.



Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajan vaatiessa timén kohdan mu-
kaan vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon vuokranantajan tehté-
viksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta korvauksesta, jonka vuok-
ranantaja paattaa.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolman-
nelle.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on sdddetty.

6.4 Viiviistyskorko

Mikéli vuokran tai muun tdhin sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen vii-
vistyy, erddntyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen vii-
vistyskorko erdpéiviastd lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

6.6 Vakuus

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd maini-
tuilla perusteilla.

Vuokranantajalla on my®6s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly6 edelld
kohdassa 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden ja
alueen siistimisen suhteen menetellddn tdlloin kuten edelld kohdassa 5 on méadritty.

Vuokralainen antaa vaadittaessa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvol-
lisuuksiensa ja suoritustensa tayttimisen sekd vuokranantajalle vuokralaisen sopi-
musrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudeksi
riittdvén vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen hyvéksyy.

6.7 Sopimussakot

Jos rakentamattoman tontin vuokraoikeus siirretddn toiselle, on vuokranantajalla oi-
keus halutessaan perid siirtdjaltd maksu, joka vastaa enintdéin silloisen vuosivuokran
kaksikymmenkertaista méaardd. Tontti katsotaan rakentamattomaksi, kunnes raken-
nusvalvontaviranomainen on suorittanut hyvaksyttdvin loppukatselmuksen raken-
nuksessa.

Jos vuokranantaja ei kéytd 6.5 kohdassa mainittua irtisanomisoikeuttaan rakennus-
velvollisuuden tayttdmattd jidmisen johdosta, on vuokralainen velvollinen suoritta-
maan vuosivuokran lisdksi sopimussakkoa kulloinkin maksettavan vuosivuokran
suuruisen mééran laskettuna yli miiréajan menevilti ajalta.



6.8 Erimielisyyksien selvittiminen

Téstd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijain-
tipaikan kédrdjioikeudessa.

7. PAATOS
7.1. Porin kaupungin piditos
Tatd kiinteiston vuokraamista koskeva Porin kaupunginhallituksen péaétos

xX.xx.2026 § xx on lainvoimainen.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) saman siséltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Porissa / 2026

PORIN KAUPUNGIN TEKNINEN LAUTAKUNTA

Tonttipaillikko

Tamén maanvuokrasopimuksen hyviksymme ja sitoudumme noudattamaan sen ehtoja. Paikka ja

aika edelld mainitut.

PORIN PALVELUKIINTEISTOT OY
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